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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Neue Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmald

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des &ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

1

Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
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Vervielfaltigung fur gewerbliche
[wecke verboten!
gemdt § 5 Niedersdchsisches Gesetz iber

das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)
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Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Sonstige Planzeichen

Versorgungsflache Elektrizitat

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Niebuhrskamp"

L

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Niebuhrskamp, 2. Anderung"
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Ubernommene Planinhalte

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

an

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise
0
Geschlossene Bauweise
g
Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Griinflachen

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Textliche Festsetzungen

Vorbemerkung:

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Umwandlung des Reinen Wohngebietes WR gem. BauNVO 1962 in ein
Allgemeines Wohngebiet WA gem. BauNVO 1990, sowie die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir die
Flurstlicke 48/ 4, 48/ 5 und 48/ 12.

Ubernommene Planinhalte (gema8 BauNVO 1962/ 1990)

1. Folgende Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsversorgung werden im Allgemeinen
Wohngebiet - zuvor Reines Wohngebiet - im Bereich der freistehenden Einfamilienh&user, der Reihenhauser, der
Gartenhofhduser ausgeschlossen: Gartenlauben, Feldhduschen, Schaukasten, Vitrinen, Hundezwinger.

2. Nach § 9 Abs. 16 des BBauG bzw. gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB darf der vorhandene Baumbestand stidlich und
westlich der WohnsammelstraRe nur soweit entfernt werden wie zur Erstellung des Gebdudes notwendig ist.
Weitere Veranderungen nur mit Zustimmung der Gemeinde. Bei dem 5,0 m breiten Griinstreifen im SW des
Plangebietes besteht die Pflicht fiir den Grundstiickseigentimer auf Bepflanzung bzw. Erhaltung und Unterhaltung
mit ortsiiblichem Grin.

Neue Planinhalte

1. Fiir je angefangene 100 m? neu versiegelter Flache ist ein heimisches, standortgerechtes Obstgehdlz als
Hochstamm zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.
Hinweis:

Die Baumschutzsatzung ist zu beachten!
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Gemeinde Schwulper
Ortschaft GroR Schwulper

Niebuhrs Kamp 2. Anderung

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Blro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




